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Redegorelse

Lokalplan 277
Boligformal ved Velling Kirkeby, Velling

Lokalplanomradets afgrensning, mal ca. 1:3000. Luftfoto optaget i 2007

Lokalplanens baggrund og formal
Denne lokalplan er udarbejdet for at imedekomme
et gnske om at udstykke byggegrunde i Velling.

Lokalplanomradet er pa ca. 25.300 m? og er belig-
gende i landzone.

Formalet med lokalplanen er, at sikre Velling mu-
lighed for fortsat at kunne tilbyde byggegrunde til
interesserede og derigennem sikre en fortsat udvik-
ling af landsbyen. Formalet er endvidere at bebyg-
gelsen indrettes med grenne friarealer, samt at om-
ridet vejbetjenes fra Velling Kirkeby. Formalet er
ogsa at der sikres et sammenhangende stisystem,

der forbinder omradet med de omkringliggende bo-
ligomrader, samt at lokalplanomréadet forbliver i
landzone. Formalet er ydermere at ny bebyggelse
gives en udformning, der ger at den har et godt
samspil med den omgivende natur med hensyn til
farvevalg, materialer og bygningshgajder.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er landbrugsareal, der i gjeblik-
ket er opdyrket. Omradet er fladt og beplantningen
bestar udelukkende af randbeplantning.

Lokalplanomradet steder mod nord op til det eksi-
sterende boligomrade pé Velling Kirkeby og mod
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Kommuneplanen

Kommuneplan 1997, for tidligere Ringkobing Kom-
mune

Lokalplanomréidet er omfattet af kommuneplanens
rammeomréde VGI, hvis afgrensning er fastlagt i
kommuneplantilleg nr. 30. VG1 er udlagt til blan-
det formal i landzone. Den sydvestligste del af lo-
kalplanomradet med adgangsvejen ligger inden for
rammeomride VG2, der er fastlagt til boligformal
og jordbrugsparceller i landzone. Lokalplanen er
sdledes i overensstemmelse med Kommuneplan
1997, for tidligere Ringkabing Kommune.

Lokalplan nr. 04.045

Lokalplanomradet er stort set sammenfaldende med
afgraensningen i lokalplan 04.045. I denne lokalplan
er hele adgangsvejen taget med i lokalplanomradet i
modsatning til den galdende lokalplan 04.045.

Lokalplan 04.045 vil blive ophavet og erstattet af
denne lokalplan efter den endelige vedtagelse og
offentliggerelse.

Trafikale forhold

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra vest
fra Velling Kirkeby ad den eksisterende private fel-
lesvej, som ved lokalplanens udarbejdelse henligger
som grusvej. Fra adgangsvejen udlegges to bolig-
veje B-B og C-C.

Zoneforhold

Lokalplanen er en landzonelokalplan, idet lokal-
planomridet er beliggende i landzone og forbliver
som sidan ved lokalplanens endelige vedtagelse.

I henhold til planlovens § 15, stk. 4 kan der tilleg-
ges lokalplaner i landzone “bonusvirkning”. Det vil
sige, at lokalplanen kan erstatte de landzonetilladel-
ser efter Planlovens § 35, stk. 1, som er nedvendige
for lokalplanens virkeliggorelse.

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzonetil-
ladelser efter Planlovens § 35 stk. 1. til arealanven-
delse, udstykning, bebyggelsens placering og om-
fang, bebyggelsens udseende, ubebyggede arealer,
veje-stier og parkering samt tekniske anlaeg, der el-
lers vil vaere ne@dvendige for Lokalplanens virkelig-
gorelse, idet disse forhold udtrykkeligt er tilladt i
nerverende lokalplan, der er tilvejebragt efter reg-
lerne i Planlovens § 36, stk. 1, nr. 5.

Varmeforsyning

Nybyggeri indenfor lokalplanomradet skal vare i
energiklasse 1. Der udlagges til individuel varme-
forsyning. Af hensyn til varmeforsyningsloven skal
Ringkebing-Skjern kommune give dispensation fra
en eventuel tilslutningspligt.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene vandforsy-
ning — Ringkebing-Skjern Forsyning A/S.

Kloakering

Grundejeren har pligt til at lade deres ejendom til-
slutte det i omradet etablerede aflgbsanleg pé de til
enhver tid gaeldende betingelser.

Pa de udlagte arealer til kloak pé kortbilag 4 og 5
mé der kun opfores lette treebygninger. De lette
bygninger skal fjernes efter Ringkebing-Skjern For-
synings anmodning herom. Der vil blive udarbejdet
en deklaration som fastsatter vilkirene naermere.

Grundvand

Lokalplanomrédet ligger i ”’Omrade med drikke-
vandsinteresser” og er som sidan i den nastlaveste
prioritet for drikkevandsbeskyttelse. Grundvands-
hensyn skennes derfor at vare tilgodeset af de ge-
nerelle miljoregler.

Jordforurening
Der forefindes ingen registreret jordforurening in-
den for lokalplanens afgrensning.

Hyvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jord-
arbejde steder pa en forurening, skal arbejdet stand-
ses ifolge § 71 i Lov om forurenet jord, og forure-
ningen skal anmeldes til Ringkebing-Skjern kom-
mune.

Konsekvenser for landbrug

Ifelge lov om miljegodkendelse af husdyrbrug nr.
1572 af 20. dec 2006 §20 er der s@rlige bestemmel-
ser for landbrugsejendomme med dyrehold, der lig-
ger nzrmere end 300 m fra byzonegrensen.
Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt fort-
stte den hidtidige drift.

Etablering af nye landbrug med dyrehold, og en-
hver andring, bygnings- og driftsmaessigt, pa eksi-
sterende landbrug, skal altid anmeldes til kommu-
nen. Er der tale om husdyrbrug med over 15 dy-
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Omfattes planen af kravet om miljevurdering, skal
relevante myndigheder inddrages for at fa fastlagt
omfanget og detaljeringsgraden af miljgvurderin-
gen.

Ringkebing-Skjern Kommune har gennemfort en
miljevurdering efter lov om miljevurdering af pla-
ner og programmer (LBJ 1398 af 22.10.2007).

De mulige negative konsekvenser af planens reali-
sering knytter sig hovedsagligt til midlertidige ge-
ner ved opfoersel af boligbyggeriet.

Det vurderes heraf, lokalplanen ikke at vare omfat-
tet af kravet om miljevurdering, da virkeliggerelse
af planen ikke vil medfere en vasentlig indvirkning
pa miljeet jf. § 3, stk. 2.

Miljescreeningen foreligger i et selvstendigt notat,
der kan rekvireres ved Planafdelingen, Ringkebing
Skjern Kommune.

Klagevejledning

Afgerelsen efter lov om miljevurdering af planer og

programmer kan paklages efter de regler, der er
fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes i
henhold til. Det vil sige at der kun kan klages over
spergsmal om afgerelsens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke kla-
ges over afgerelsens hensigtsmaessighed. Klage kan
indenfor 4 uger fra offentliggerelsen af lokalplan-
forslaget indgives til Naturklagen®vnet mod et ge-
byr pé 500 kr., som tilbagebetales hvis I far helt el-
ler delvist medhold i klagen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
Myndigheder

Politiet:
Tilladelse til udferelse af vejanleg (Ferdselslovens
§100).

Jordbrugskommissionen for Region Midtjyl-
land:

Matr. or. 11g, Den Nordlige Del, Velling er land-
brugspligtig. Der mé derfor ikke foretages #ndrin-
ger af eksisterende forhold, far Jordbrugskommis-
sionen for Region Midtjylland har godkendt, at
landbrugspligten ophaves for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af ud-
stykningen. Jordbrugskommissionen for Region
Midtjylland kan i forbindelse med ophaevelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfor af
landbrugsioven vedrorende jordens drift og/eller
afheendelse af ejendommens avrige jorder til sam-
menlaegning med anden landbrugsejendom.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke fo-
retages @ndringer af eksisterende, lovlige forhold
for:

o Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
har meddelt, at landbrugspligten pé del af matr.
or. 11g, Den Nordlige Del, Velling er ophavet.

Ringkebing-Skjern museum:
Ringkebing-Skjern Museum har vurderet pa bag-
grund af nye luftfotos, at planomrédet rummer
skjulte fortidsminder, som vil skulle undersgges
forud for det planlagte anlagsarbejde.

Der henvises endvidere til afsnittet; lokalplanens
sammenh&ng med anden planl&gning.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlegsarbejder. Man skal vaere opmarksom pa,
at ikke alle ror, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningsselskaber heres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandled-
ninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan vare behjzlpe-
lig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
dzkker det pdgeldende omrade.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal,

at bebyggelsen indrettes med gronne friarealer,
at omradet vejbetjenes fra Velling Kirkeby,

at der sikres et sammenhzngende stisystem, der
forbinder omrédet med de omkringliggende bolig-
omréder,

at lokalplanomradet forbliver i landzone,

at ny bebyggelse gives en udformning, der gor, at
den har et godt samspil med den omgivende natur
med hensyn til farvevalg, materialer og bygnings-
hojder.

2. Omraide og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omréide er vist pé Bilag 1.

Lokalplanen omfatter folgende matrikelnumre:
Matr.nr. 15ad og 11g samt del af matr. nor. 11e,
Den Nordlige Del, Velling

samt alle parceller eller delnumre, der udstykkes
fra de nevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og skal forblive i land-
zone.

2.3. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de landzone-
tilladelser efter Planlovens § 35 stk. 1. til arealan-
vendelse, udstykning, bebyggelsens placering og
omfang, bebyggelsens udseende, ubebyggede
arealer, veje-stier og parkering samt tekniske an-
leeg, der ellers vil vere nedvendige for Lokalpla-
nens virkeliggorelse, idet disse forhold udtrykke-
ligt er tilladt i naervaerende lokalplan, der er tilve-
jebragt efter reglerne i Planlovens § 36, stk. 1, nr.
5.

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske udstyk-
ning, opfores bebyggelse eller ske cendring i eksiste-
rende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladel-
se fra byradet.

Undtaget er dog omrader der gennem en lokalplan ud-
peges til en specifik anvendelse. I denne lokalplan kan
omradet anvendes, udstykkes og bebygges efter lokal-
planens bestemmelser uden at der pa et senere tids-
punkt skal indhentes landzonetilladelse
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anlag, transformerstationer, brandhaner o. lign. til
omréadets forsyning.

4. Udstykning

4.1. Delomride I

Udstykningen skal foretages i overensstemmelse
med den pé Bilag 4 viste udstykningsplan. Ejen-
domme mé ikke udstykkes med mindre grundster-
relse end 800 m? og starre end 1300 m2.

4.2. Delomride 11
Udstykningen skal ved dben-lav boligformal fore-
tages i overensstemmelse med pkt. 4.1

Ved tzt-lav boligformal skal der udstykkes i over-
ensstemmelse med den pa Bilag 5 viste udstyk-
ningsplan. Ejendommene m4 ikke udstykkes med
en grundsterrelse p4 mindre end 400 m? og sterre
end 700 m>.

S. Bebyggelsens placering og omfang

5.1. Terrznregulering

Der mé ikke ske terrenregulering nzrmere skel
end 1 m. P4 den enkelte parcel mé der ikke ske ter-
renreguleringer ud over + 0,5 m i forhold til det
eksisterende terren.

5.2. Afstand til skel

Bebyggelsen mé ikke placeres nermere end

2,5 m. fra skel mod naboejendom og sti, og hejden
maé maksimalt vere 1,4 x afstanden til skel. Be-
byggelsen mé ikke placeres n®rmere end Sm fra
vejskel. Ved tet-lav byggeri mé bygninger dog
sammenbygges i naboskel.

Garage, carporte o. lign. mindre bygninger til ud-
husformal kan opfores i eller neermere naboskel
end 2,5 m, ndr leengden i naboskel ikke overstiger
12 m og hgjden i en afstand af 2,5 m fra skel ikke
overstiger 3,5 m, se skitse

5.3. Delomride I
Bebyggelsesprocent er maks. 30 for den enkelte
ejendom.

Bygninger ma maks. opferes i 2 etager. Maks. 8,5
meter.

Skel
/
5 A
25m |

Skitse af garage, carporte o. lign. mindre bygninger i naboskel

Bebyggelsesprocenten er bruttoetagearealets procentvise
andel af grundens areal.

15
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20 grader.

Til tagbekleedning ma kun anvendes tagpap, tegl,
beton.

6.3. Reflekterende tage

Tage ma ikke etableres med blanke og reflekteren-
de materialer, dog mé der opsettes solfangere

og solceller.

Glansvardien ma maksimalt veere 30 o/0o og re-
fleksionsveardien maksimalt 2,5 %.

6.4. Solenergi

Solfangere og solcelleanlag skal indpasses i
bygningens arkitektur og om muligt indbygges i
bygningskonstruktionen.

6.5. Farver

Alle malede, vandskurede og pudsede bygnings-
overflader skal gives en farve indenfor jordfarve-
skalaen, sort eller hvid samt en blanding heraf.

6.6. Skiltning
Vejvisningsskilte tillades kun opsat pa lave stande-
re/galger med en max hgjde pd 90 cm.

Skiltning, reklamering og lysinstallation af enhver
art pa de enkelte ejendomme og bygninger er ikke
tilladt.

Lys i forbindelse med ankomstarealer til den en-
kelte ejendom tillades opsat pa lave standere max
90 cm.

6.7 Delomrade 11

Bestemmelsen indebcerer bla., at der ikke md anvendes
reflekterende glaserede tegitagsten.

Solfangere skal nedfeldes i tagfladen eller husfacaden
og ma ikke medfore blendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Bestemmelsen geelder ogsa for tage pa carporte, udhuse,
overdeekkede terrasser m.v.

Naturbeskyttelseslovens bestemmelser i §21 stk. 1 om
skiltning i det dbne land er geldende.

Der kan skabes variation i bebyggelsen, men det skal ud-

Ved anvendelse til teet-lav boligformal skal omrd-  fares sdledes at hele omradet fremstdr som et samlet

det fremstd med et arkitektonisk, harmonisk og
ensartet udtryk.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Hegn

Alle grunde skal afgrenses af levende hegn/heekke
mellem naboer, mod fellesarealer, mod stier samt
veje. Det levende hegn kan suppleres med et let
trddhegn pa indvendig side med hejst samme hgj-
de som det levende hegn fuldt udvokset, dog mak-
simalt 1,8 m.

Hegn/hzkke mod vej og sti skal plantes pé egen

grund.

harmonisk hele.
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8. Veje, stier og parkering

8.1. Veje

Vejadgangen til lokalplanomrédet skal ske fra Vel-
ling Kirkeby som vist p4 Bilag 3.

Vej A-A skal fastholdes som grusvej i en kereba-
nebredde pd mindst 5 m.

8.2. Veje

Boligveje, som er markeret pd Bilag 4 med B-B og
C-C, udlzgges i en bredde pa 10 meter og anleg-
ges som private fallesveje med asfalt i en kereba-
nebredde pd 5 m.

Vendepladser udlagges i mindst 17,0 m x 14,0 m.
og anlegges med befestelse i mindst 15,0 m x
12,0 m..

8.3. Stier

Stierne aa - aa og bb - bb udlegges som private
felles stier.

Der udlzegges areal til 3,0 m brede stier som illu-
streret p& Bilag 3. Stierne anlagges i en bredde pa
2,0 meter i form af grus med stenmel.

8.4. Oversigtsareal

Ved vejen A-A’s udmunding i Velling Kirkevej
skal vejarealet udformes, sa der fra stoppositionen
pé vej A-A 3 meter fra vigelinien til Velling Kir-
kevej sikres en oversigtsleengde p& 95 meter ad
Vellingvej. P4 oversigtsarealet ma der hverken va-
rigt eller midlertidigt forefindes noget af sterre
hgjde end 0,8 meter over en flade gennem de til-
stodende vejes midterlinier.

8.5. Parkering

Til hver bolig ved teet-lav bebyggelse udlegges
der areal til 1'% P-plads pr. bolig.

Til hver bolig ved &ben-lav bebyggelse udlegges
der areal til 2 P-pladser pr. bolig.

Adgangs- samt parkeringsarealer skal anlegges
med materialer i form af grus eller fast beleegning
som beton- og graesarmeringssten, fliser og lig-
nende.

8.6. Adgangsforhold

Vejadgang til parcellerne skal ske direkte fra bo-
ligvejene og vendepladserne markeret med B-B og
C-C pé Bilag 4.

19




Planbestemmelser

Lokalplan 277

Boligforméal ved Velling Kirkeby, Velling

10. Milje

11. Grundejerforening

11.1. Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planenes omride.

11.2. Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af beplantning, bolig- og adgangsveje, be-
lysning, fllesanlag, gronne omrader samt stier.
Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige af-
vanding, herunder etablering og vedligehold af
rendestensbrende med tilherende ledninger, der
skal fores frem til offentlige regnvandsledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen henlegges til
foreningen.

11.3. Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtagter og endringer
heraf skal godkendes af Ringkebing-Skjern Kom-
mune.

11.4. Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 %
af grundene i omrédet er bebygget eller nar Byra-
det kraever det.

11.5. Skede pa faelles grent omride samt stier
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa
feelles gront omrade samt stier aa-aa og bb-bb som
vist pa kortbilag 4 og 5.

12. Betingelser for at ny bebyggelse ma
tages i brug

12.1. Kloakering

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for bebyggel-
sen er tilsluttet spildevandsanlaeg efter Ringke-
bing-Skjern Forsynings anvisning.

12.2. Vejadgang til den enkelte grund

Der kan ikke udstedes byggetilladelse for der er
etableret vejadgang frem til den enkelte grund,
hvortil der sgges om byggetilladelse.

Ingen bestemmelser
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kalplan ikke erstatningspligt for kommunen. Men,
hvis en ejendom er udlagt til et offentligt formal i
en lokalplan, s& kan ejeren under visse forudseet-
ninger forlange ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning.

I henhold til Planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nir ekspropriationen er af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af en lokal-
plan.
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